Изменения в конкурсную документацию 

Организатор открытого конкурса Администрация г. Долгопрудного  сообщает о внесении изменений в конкурсную документацию по проведению открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, собственники помещений которых по истечении срока действия договора управления многоквартирным  домом не определились с выбором способа управления, или принятое решение о выборе способа управления не было реализовано:
1) В п.1.1.1 Раздела 1 «Общие положения» слова «Постановлением Главы администрации города Долгопрудного» заменить на «Постановлением администрации города Долгопрудного»;
2) В пп.2) п. 3.3. Раздела 1 «Общие положения» слова «подпунктом подпунктом 1» заменить на «подпунктом 1»;
3) п. 4.1.4 Раздела 1 «Общие положения» читать в следующей редакции: «Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению N 1.»;
4) В п.5.2.3 Раздела 1 «Общие положения» слова «-несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным настоящей конкурсной документацией» заменить на «- несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным разделом 3.3. и п.4.1.1.»;

5) В п. 6.1.11 Раздела 1 «Общие положения» слова «специализированной организацией» заменить на «организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией»;

6) п. 4 информационной карты читать в следующей редакции:
«Характеристика объекта конкурса:
Лот №1 (ул.Циолковского, д.28):

Год постройки: 1999

Этажность: 9

Количество квартир: 100

Площадь жилых помещений: 7857,5 кв.м. 

Площадь нежилых помещений: 283,2 кв.м.

Площадь помещений общего пользования: 2546 кв.м.

Виды благоустройства: укрепление флагодержателей, протирка указателей, закрытие и открытие продухов, установка урн, окраска урн, детского  и спортивного оборудования, заборов и решеток, подготовка  к сезонной эксплуатации детского и спортивного оборудования, окос трав и обрезка кустарников во дворах, укрепление, замена отдельных участков и ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок.

Серия и тип постройки: группа А

Категория дома: 5 категория без мусоропровода

Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме: 5527 кв.м. согласно техническому паспорту
Лот №2 (ул.Заводская, д.10 (мкр.Хлебниково):

Год постройки: 1960

Этажность: 1

Количество квартир: 2

Площадь жилых помещений: 157,9 кв.м. 

Площадь нежилых помещений: 0 кв.м.

Площадь помещений общего пользования: 91,2 кв.м.

Виды благоустройства: укрепление флагодержателей, протирка указателей, закрытие и открытие продухов, установка урн, окраска урн, детского  и спортивного оборудования, заборов и решеток, подготовка  к сезонной эксплуатации детского и спортивного оборудования, окос трав и обрезка кустарников во дворах, укрепление, замена отдельных участков и ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок.

Серия и тип постройки: группа А

Категория дома: 19 категория без т.о., ремонта и газового оборудования

Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме: 1850 кв.м. согласно техническому паспорту»;

7) В п. 5 Информационной карты размер платы за содержание и ремонт жилого помещения читать в следующей редакции:

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг:

Лот №1 – 39,97 рублей;

Лот №2 –  11,62 рублей.

8) п. 21 Информационной карты читать в следующей редакции:

Лот №1:

Тепло-, водоснабжение (холодное, горячее), водоотведение.

Лот №2:

Холодное водоснабжение.
9) Дополнить информационную карту следующими разделами:

	22
	Акты по форме согласно приложению №1 к Постановлению №75 от 6 февраля 2006 года
	См. Приложение №8 (Лот №1, Лот №2) к настоящей конкурсной документации

	23
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров
	См. Приложение №4 к настоящей конкурсной документации

	24
	Перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг
	См. Приложение №2 (Лот №1,№2) к настоящей конкурсной документации

	25
	Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса
	См. Приложение №3 (Лот №1, Лот №2) к настоящей конкурсной документации


10) Приложение 2 к конкурсной документации «Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса» читать в новой редакции:
(лот № 1)

	Услуги
	Периодичность
	Годовая плата, руб. с НДС
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади, руб./мес с НДС

	I Содержание помещений общего пользования

	Уборка во всех помещениях общего пользования
	 
	243244,12
	2,49

	ежедневная
	7 р/нед
	119179,85
	1,22

	влажная
	2 р/мес
	86942,68
	0,89

	генеральная
	2 р/год
	37121,59
	0,38

	Уборка кабины лифта 
	 
	12699,49
	0,13

	подметание полов 
	7 р/нед
	6838,19
	0,07

	влажная уборка
	2 р/мес
	5861,30
	0,06

	Очистка и влажная уборка мусорных камер
	1 р/мес.
	202214,99
	2,07

	II Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества

	Уборка дворовой территории, в т.ч.
	 
	431782,73
	4,42

	уборка мусора с газона, очистка урн
	7 р/нед
	 
	 

	уборка мусора на контейнерных площадках
	7 р/нед
	 
	 

	сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	7 р/нед
	 
	 

	сдвижка и подметание снега при снегопаде
	каждые 6 часов
	 
	 

	Вывоз ТБО
	7 р/нед
	240313,46
	2,46

	III Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Тех обслуживание инженерного оборудования
	1 р/год
	428852,08
	4,39

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротех устройств
	проверка исправности канализационных вытяжек 1 р/год
	123087,38
	1,26

	
	проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах  1 р/полгода
	14653,26
	0,15

	
	проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	123087,38
	1,26

	Дератизация
	1 р/мес.
	15630,14
	0,16

	Техническое обслуживание придомового освещения
	1 р/мес.
	29306,52
	0,3

	Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования
	1 р/мес.
	17583,91
	0,18

	Техобсл электрики мест общего пользования
	1 р/мес.
	129925,57
	1,33

	Техническое обслуживание и ремонт лифтов
	1 р/мес.
	632043,95
	6,47

	Текущий ремонт общедомового имущества
	 
	412245,05
	4,22

	Итого
	 
	3056670,04
	31,29


 (лот № 2)

	Услуги
	Периодичность
	Годовая плата, руб. с НДС
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади, руб./мес с НДС

	Вывоз ТБО
	7 р/нед
	4661,21
	2,46

	Тех обслуживание инженерного оборудования
	1 р/год
	4566,47
	2,41

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротех устройств
	проверка исправности канализационных вытяжек 1 р/год
	1402,15
	0,74

	
	проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах  1 р/квартал
	985,30
	0,52

	
	проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	1402,15
	0,74

	Техническое обслуживание придомового освещения
	1 р/мес.
	454,75
	0,24

	Текущий ремонт жилого помещения
	 
	1819,01
	0,96

	Итого
	 
	15291,04
	8,07


11) Приложение 3 к конкурсной документации «Перечень дополнительных работ и услуг

по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса» читать в новой редакции:
(лот № 1)

	Услуги
	Периодичность
	Годовая плата, руб. с НДС
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади, руб./мес с НДС

	Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	постоянно
	120156,73
	1,23

	Капитальный ремонт общедомового имущества
	по мере необходимости
	255943,61
	2,62

	Итого
	 
	376100,34
	3,85


 (лот № 2)
	Услуги
	Периодичность
	Годовая плата, руб. с НДС
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади, руб./мес с НДС

	Капитальный ремонт жилого помещения
	по мере необходимости
	1553,74
	0,82

	Итого
	 
	1553,74
	0,82


12) Приложение 4 к конкурсной документации «Порядок и график проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса» читать в новой редакции:
Объект осмотра – многоквартирный дом, его строительные конструкции и элементы, инженерные системы, а также иные объекты, относящиеся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме. 

Цель осмотра объекта – установление технического состояния многоквартирного дома и сравнение его с нормативными показателями. В рамках осмотра осуществляется сбор, систематизация и анализ информации о техническом состоянии многоквартирных домов.

        Участники осмотра объекта – организатор конкурса, претендент на участие в конкурсе по отбору управляющей организации, собственники помещений в многоквартирном  доме, иные заинтересованные лица.

Источники получения предварительной информации

	№
	Данные
	Наименование документа
	Кто 

предоставляет

	1. 
	Данные обследования технического состояния многоквартирного дома, проводимого в соответствии с нормативными документами
	акт 
	Комитет по управлению имуществом г. Долгопрудный

	2.
	Информация о дефектах конструктивных элементов многоквартирного дома, его инженерных систем и оборудования 
	заключение
	Специализированная организация

	1. 
	Данные о составе и качестве работ, выполненных в ходе подготовки многоквартирного дома к сезонной эксплуатации и при проведении капитальных ремонтов
	отчет
	Организация, ранее обслуживающая многоквартирный дом

	2. 
	Данные о нарушениях Правил и норм эксплуатации жилищного фонда
	акт 
	Комитет по управлению имуществом г. Долгопрудный

	3. 
	Данные о качестве предоставления ЖКУ управляющими и ресурсоснабжающими организациями 
	отчет
	Организация, ранее обслуживающая многоквартирный дом, поставщики коммунальных ресурсов

	4. 
	Информация об инженерно-геологической, гидрогеологической и экологической обстановке на территории объекта
	заключение
	Специализированная организация

	5. 
	Прогноз изменения технического состояния отдельных конструктивных элементов и инженерного оборудования во времени с учетом процесса естественного старения
	заключение
	Специализированная организация

	6. 
	Прогноз старения объекта в целом на протяжении срока нормативной эксплуатации и прогноз изменения стоимости ремонтных работ
	заключение
	Специализированная организация

	7. 
	Потребность в ремонтных работах с учетом возмещения как физического, так и морального износа на любом этапе жизненного цикла многоквартирного дома
	заключение
	Специализированная организация

	8. 
	Данные технической  инвентаризации многоквартирного дома (по этажности, году постройки, материалу стен, степени износа и др.)
	Технический паспорт
	Комитет по управлению имуществом г. Долгопрудный

	9. 
	Общая, жилая, общеполезная площадь помещений


	Технический паспорт
	Комитет по управлению имуществом г. Долгопрудный




Перечень конструкций, элементов, инженерных сетей и оборудования, подлежащих осмотру 

	Наименование

	Печи (с газоходами)    

	Вентиляционные каналы и шахты, их оголовки  

	Газоходы при горячем водоснабжении от газовых и дровяных колонок 

	Разводка холодного и горячего водоснабжения, канализации.               
Поливочные наружные устройства (краны, разводка). Система внутреннего водоотвода с крыш зданий.

	Система отопления

	Мусоропроводы 

	Внутридомовые электрические сети, этажные щитки 

	Лифтовые шахты, лифтовое оборудование                    

	Система освещения мест общего пользования          

	Радио- и телеустройства: на кровлях, на чердаках и  лестничных клетках         

	Лестничные клетки, тамбуры, лестничные марши, окна и двери в местах общего пользования           

	Чердачные, подвальные и другие помещения

	Крыша

	Фундаменты, несущие стены, перекрытия, балконы и лоджии

	Отмостка, цоколь


Результаты осмотра строительных конструкций и инженерного оборудования

	Наименование конструкций, оборудования и элементов благоустройства            
	Оценка состояния или краткое описание дефекта и причины его возникновения            
	Необходимые меры (капитальный или текущий ремонт с указанием примерного объема работ)     


1. Фундаменты

2. Стены

3. И т.д.

Сведения заполняются по квартирам, местам общего пользования (подвал, лестничные клетки, коридоры, чердаки и т.д.) и элементам благоустройства.

График проведения осмотров объектов конкурса

	Номер осмотра
	Дата и время осмотра:

	1
	15.06.2011г. 15ч.00мин.



	2
	22.06.2011г. 15ч.00мин.



	3
	29.06.2011г. 15ч.00мин.



	4
	06.07.2011г. 15ч.00мин.




     Для проведения осмотра претендент или любое заинтересованное лицо подает в письменной форме заявление на проведение осмотра не позднее дня, предшествующего дню осмотра в соответствии с графиком. Заявление на проведение осмотра подается в специализированную организацию по адресу, указанному в настоящей конкурсной документации.
     Заявление должно содержать: 

1) наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица (фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя, физического лица);

2) контактная информация, в т.ч. адрес электронной почты (при его наличии), номер телефона;

3) адрес многоквартирного дома (многоквартирных домов), №лота.»

12) Приложение 7 к конкурсной документации (Проект договора управления многоквартирным домом) читать в новой редакции:
Договор управления многоквартирным домом №  ____/____

г. Долгопрудный






                          «____» _____________ 200__ г.

Общество с ограниченной ответственностью ___________________________________, именуемое в дальнейшем "Управляющая организация" в лице, директора __________________________________________, действующего на основании Устава, и гр.___________________________________________________________________________,являющийся собственником  помещения, расположенного по адресу:  Московская область, г.Долгопрудный. ул.___________________,д.______ кв.______, именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1.По настоящему договору «Управляющая организация» по заданию «Заказчика» являющегося собственником помещений в  многоквартирном доме, расположенном по адресу: Московская область, г. Долгопрудный, ул._________________, д.______, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, предоставлению коммунальных услуг собственникам помещений, и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлению иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности, а Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

1.2.Характеристики многоквартирного дома  и состав общего имущества: 


Серия и тип постройки: _________

Категория дома: ______________

Год постройки: ________

Этажность: __________

Количество квартир: ________

Площадь жилых помещений: __________ кв.м. 

Площадь нежилых помещений: ___________ кв.м.

Площадь помещений общего пользования: __________ кв.м.


Общая площадь помещения «Заказчика» -  ________ кв.м.

Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме: ______________


В состав общего имущества входят: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, (далее «общее имущество»).

   1.4. Перечни услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определены в Приложениях № 1 и № 2 к настоящему договору. (Приложения определяются по конкретному дому).
1.5. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией включает в себя:

_______________________________

(заполняется по конкретному дому). 

2. Права и обязанности Сторон 

2.1. Управляющая организация обязуется:

2.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, в следующих границах ответственности за техническое состояние и обслуживание: для водопроводных сетей - от первого фланца вводной задвижки до первого соединения трубопроводов после вводных вентилей в квартире, для тепловых сетей - вся система теплоснабжения жилого дома, включая приборы отопления, предусмотренные проектами; канализационных сетей - от лотка колодца и внутренняя система, до отводов от канализационного стояка в квартире.

2.1.2. Организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

2.1.3. Представлять интересы Собственника(ов) по предмету настоящего Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

2.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных).

2.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома.

2.1.6. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.

2.1.7. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание.

2.1.8. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках настоящего Договора путем размещения  соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за тридцать дней до наступления перечисленных выше событий.

2.1.9. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг:

2.1.10. Производить начисление и сбор платежей, установленных в п. 3.1. настоящего Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным.

2.1.11. Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

2.1.12. Вести первичный прием документов от граждан, проживающих в многоквартирном доме на регистрацию и снятие с регистрационного учета в соответствии с действующим законодательством.

2.1.13. Предоставлять по требованию Собственника отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала следующего года.

2.1.14. Привлекать представителей инициативной группы собственников для участия в приемке и подписании актов приемки  объекта в эксплуатацию после проведения работ по капитальному ремонту и реконструкции.

2.1.15. Не позднее 30 дней со дня получения письменного обращения информировать заявителя о решении, принятом по обращению.

2.1.16. Не менее чем за 1 сутки информировать Собственника(ов) помещений, и иных граждан, проживающих на законных основаниях в многоквартирном доме, о перерыве (ограничении) предоставления коммунальных услуг. А так же своевременно информировать собственников помещений, и иных граждан, проживающих на законных основаниях в многоквартирном доме, о причинах и длительности аварийного отключения водо-, тепло-, газо-, электроснабжения.

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом,  привлекать сторонние организации к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

2.2.3. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета в течение текущего финансового года.

2.2.4. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

2.2.5. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг по настоящему Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг или нарушения иных условий  настоящего Договора.

2.2.6. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках настоящего Договора.

2.3. Собственник обязуется:

   2.3.1. Ежемесячно оплачивать предоставленные по настоящему Договору работы и услуги до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей организацией порядком и условиями Договора.
2.3.2. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных разделом 3 настоящего Договора платежей.

2.3.3. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

2.3.4. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

2.3.5. В течение 10 дней предоставлять Управляющей организации сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.

- о смене Собственника. Сообщить Управляющей организации Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления  нового Собственника в свои права. Представить Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

2.3.6. Обеспечить беспрепятственный доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

2.3.7. Самовольно не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, водоснабжения, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.

2.3.8. Незамедлительно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общедомового имущества.

2.3.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией и не производить перепланировку помещений в доме без получения на то разрешения в соответствии с действующим законодательством.

2.3.10. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки приборов учета, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

2.3.11. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Долгопрудный. 

2.3.12.Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

2.3.13. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

2.3.14. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

2.3.15. Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета.

2.3.16. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

2.3.17. В случае проведения Управляющей организацией работ, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником условий настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Знакомится с условиями заключаемых Управляющей организацией договоров в рамках исполнения настоящего Договора.

2.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в квартиру и (или) в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, газоснабжения.

2.4.3. В случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору, Собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.
2.4.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Московской области, города Долгопрудного, применительно к настоящему Договору.


2.5. Обязательства Сторон по настоящему Договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 
2.5.1. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в  настоящем Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

3. Цена Договора и порядок расчетов

3.1. Цена настоящего Договора определятся как сумма общей стоимости указанных в договоре услуг, работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг в течение всего срока действия договора управления 

3.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется как сумма платы за работы и услуги по управлению многоквартирным домом и платы за указанные в договоре работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения и является одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

3.3. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

-  коммунальные услуги (____________________________________________);

                                         (заполняется по конкретному дому)

   - за содержание и ремонт жилого помещения.

3.4. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках настоящего Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме.

   3.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение установленных в соответствии с требованиями действующего законодательства тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании неповеренных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти Московской области в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.6.  В случае непредставления в Управляющую организацию в срок до 25 числа текущего месяца  сведений о показаниях приборов учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления. После предоставления сведений о показаниях приборов учета Управляющая организация производит перерасчет.  Положения данного пункта применяются только в случае, если все квартиры дома оборудованы приборами учета.

3.7. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета. В выставляемом Управляющей организацией счете-квитанции.

3.8. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

3.9. В случае изменения стоимости услуг по настоящему Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

3.10. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе  многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счёт,  на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

3.10. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме, в соответствии с Гражданским Кодексом РФ. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

4. Ответственности сторон

4.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

4.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

4.3. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

4.4. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

4.5. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

   4.6. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Контроль за исполнением Договора.

5.1. Управляющая компания обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

5.2. Собственник вправе за 15 дней до окончания срока действия настоящего Договора ознакомиться с расположенным в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении настоящего Договора, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

6. Особые условия

6.1. Все споры и разногласия, возникшие из настоящего Договора разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

6.2. Претензии предъявляются Собственником в письменном виде.

6.3. Претензии могут быть предъявлены Собственником в течение 10 календарных дней от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии, предъявленные по истечении данного срока. Управляющая организация не рассматривает.

7. Срок действия Договора

7.1. Настоящий Договор заключен на срок 3 года. 

7.2. Срок действия договора управления многоквартирным домом может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

7.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей организации за два месяца до даты расторжения.

8. Информация для оперативной связи:

- Аварийно-диспетчерская служба: 
- Секретарь управляющей компании: 

- Управляющий домом: 

- Старший управляющий: 

- Бухгалтерия: 

- Обслуживающая организация:  

9. Адреса, реквизиты и подписи сторон.

9.1. Управляющая организация: 

_______________________________________________

_______________________________________________

р/сч _____________________________ в __________________________________,

к/сч ______________________ БИК _______________ ИНН ________________;

Директор



______________________
(__________________)

9.2.Собственник: ____________________________________________________________________________________

Регистрация: ____________________________________________________________________________________


Паспорт: ____________________________________________________________________________________

Телефон: ____________________________________________________________________________________

Подпись  _____________________

С «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Государственного Комитета по строительству и жилищно-коммунальному комплексу № 170 от 27.10.2003г., «Правилами предоставления коммунальных услуг», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006г. № 307  ознакомлен путем личного прочтения, и содержание их мне понятно.

Подпись  _____________________ 

13) В Приложении 8 к конкурсной документации в части Лота №2 Акт читать в новой редакции: 
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